LEGADO PIRIA
Una vision territorial para el proximo siglo

Patrimonio, paisaje, cultura, ciencia y desarrollo productivo articulados en una propuesta
integral para Jardines de Portales.

LEGADO PIRIA - PIRIAPOLIS, URUGUAY

01



01 - LA VISION

Mas que una urbanizaciéon

Legado Piria propone convertir Jardines de Portales en una

nueva centralidad territorial para Piridpolis: un sistema de
cultura, naturaleza, ciencia, turismo y produccidon capaz de No es un barrio.

generar valor durante todo el afio. Es una nueva
centralidad

territorial.

Jardines de Portales es su primera gran iniciativa: una propuesta
territorial integrada de 44 hectareas, sujeta a estudios técnicos,
ambientales, econémicos y de factibilidad.

44 7 USD 120 M 365

HECTAREAS PILARES ESCALA CONCEPTUAL DIAS DE ACTIVIDAD
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02 - LOS SIETE PILARES

Un sistema territorial, no siete piezas aisladas

Hotel y
condohotel

Alojamiento,
inversiony
sostenibilidad
econdémica.

Centro
Cultural

Cultura, memoria,

formacién e
identidad.
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Jardin
Botanico

Infraestructura
verde,
conservaciony
restauracion.

Parque
Arqueolégico

Proteccién,
interpretaciény
paisaje cultural.

Centro de
Bienestar

Diversificacion
turistica anual y
calidad de vida.

una estrategia territorial mayor.

Observatorio

Educacién
cientificay
turismo fuera de
temporada.

El hotel deja de ser “el proyecto” y pasa a ser la pieza econémica que sostiene

Pueblo
Gastronémico

Economia local,
empleoy
produccién
regional.




03 - MODELO ECONOMICO

Un modelo para permanecer

s Construccion del Ingresos
Capital inicial . Valor de largo plazo
destino permanentes
Condohotel, unidades, socios, Infraestructura, paisaje y siete éoi‘g:g;;né\?ég?sstrgzﬁmf’y mir:gﬁ?r’r]?ggt\gd:%gzgggd
concesiones y fondos. pilares integrados. ! ciencia ! territorial

La inversion inmobiliaria construye el destino. La operacion turistica, cultural,
gastronomica y cientifica lo sostiene.

Hotel y Viviendas Locales Pueblo

. P Bienestar Cultura y ciencia Gestion central
condohotel comerciales gastronémico

Modelo conceptual sujeto a estructuracion juridica, financiera, tributaria y operativa.
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04 - IMPLANTACION TERRITORIAL

Primero el territorio, después las piezas

Infraestructura ecolégica

dominante
Arroyo Zanja Honda, humedales, corredores verdes y areas restauradas.

Intervenciones livianas y

dispersas
Senderos, jardines, patrimonio, observacion, viveros y pequefios pabellones.

Concentracion edilicia

controlada
Hotel, centro cultural, bienestar y gastronomia en sectores aptos y alejados de areas sensibles.

Las imagenes difundidas son conceptuales: no fijan dimensiones, distancias al arroyo ni
ubicacion definitiva de cada pieza.
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05 - PROYECTO EN MOVIMIENTO

El proyecto ya abrié conversaciones y lineas de trabajo

Mesas territoriales Aportes cientificos

Intercambio con actores locales, derecho a habitary Arqueologia preventiva, paisaje, humedales,
conocimiento situado. botanica, agua y bioarquitectura.

Nuevo ordenamiento Financiacion y alianzas

Aporte al proceso de revision del Plan Local de Fondos culturales, ambientales, cientificos y
Piridpolis y Solis Grande. turisticos por pilar.

De producto inmobiliario aislado a ecosistema territorial: turismo, cultura, produccion,
ciencia y paisaje como estructura.
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06 - PROXIMA ETAPA

Alianzas para pasar de vision a factibilidad

1 Informacion del predio

Topografia, hidrologia, padrones, normativa,
accesos y restricciones reales.

3 Modelo econémico

Activos a vender, activos a conservar, operadores,
etapas e ingresos permanentes.

Estudios técnicos

Ambiente, paisaje, arqueologia preventiva,
movilidad y capacidad de carga.

Gobernanza

Participacion, beneficios publicos, uso de marca,
gestion central y acuerdos futuros.

Construimos valor para hoy. Disefiamos legado para mafnana.

LEGADOPIRIA.UY
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